 УДК 627.1.03 
МЕРОПРИЯТИЯ  ПО  ЭНЕРГОЭФФЕКТИВНОЙ МОДЕРНИЗАЦИИ И РЕМОНТУ ЗДАНИЙ В РОССИЙСКИХ ГОРОДАХ
 Музалевская Г.Н., Музалевский А.А
Россия, г. Орел, ФБГОУ ВПО «Госуниверситет-УНПК»
В настоящее время актуальной проблемой является   энергосбережение  для систем теплоснабжения. Сложность проблемы заключается в том, что долгое время отсутствовала концепция энергосбережения. Энергетические потери   связаны с плохим состоянием зданий и тепловых сетей.  В данной ситуации каждый дополнительный фактор энергосберегающего мероприятия должен учитываться. Для выполнения поставленной задачи необходимо создание рационального и экологически ответственного использования энергии и энергетических ресурсов.   

Nowadays power saving for heat supply systems is an actual problem. The problem difficulty is the absence of power saving conception for a long time. Generally power losses are connected with bad conditions of buildings and thermal networks. In this case it is necessary to consider every additional factor of power saving measures. In order to carry out these tasks, systems for rational and environmentally friendly energy and resource usage must be crated. 
           Здания российских городов стареют более быстрыми темпами, чем темпы возводимых новых более комфортных жилых зданий. Повышение энергоэффективности и внедрение энергосберегающих технологий является стратегической задачей при модернизации и ремонте зданий.   Важнейшими государственными программными документами в сфере  ЖКХ в России являются программы проведения капитального ремонта, модернизации, реконструкции и технического перевооружения, а также сноса ветхого и аварийного жилищного фонда. Для выполнения поставленной задачи необходимо  разработать системы рационального использования энергетических ресурсов для этого необходимо создать  комплекс мер по модернизации и обновлению жилых зданий построенных по типовым проектам в период 60-90-х годов.   
  Законы Российской Федерации «Об энергосбережении» и   Федеральный закон № 261 «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты РФ» предусматривают обязательное эффективное использование в отношении показателей энергетической эффективности по содержанию общего имущества многоквартирных домов.
       Предпосылкой успешной реализации потенциала ресурсосбережения является введением  оплаты по фактическому потреблению ресурсов в каждом доме и квартире.  Для этого необходимо  проведения энерго- и ресурсосберегающих мероприятий при  модернизации и ремонту зданий и, в первую очередь, их инженерных систем обеспечения микроклимата (систем отопления, вентиляции и кондиционирования воздуха).      

       При  модернизации зданий с использованием энергосберегающих мероприятий, предусматривающих оптимальное сочетание технических решений по ограждающим конструкциям и системам жизнеобеспечения,  позволяет экономить от 30-до 50% энергозатрат. 

       Стоимость  ремонта таких зданий незначительно отличается от обычной, а уровень комфортности и функциональность систем значительно улучшается. Это достигается, в первую очередь, постановкой задачи энергосбережения перед группой проектировщиков. Для получения количественных оценок и придания зданиям и сооружениям тех или иных свойств, служат эксплуатационно-технические характеристики, которыми наделяются конкретные строительные элементы, конструкции, узлы, детали и места сопряжений, а также и все здание целиком.

Например, комфортность определяется тепло-влажностным режимом помещений. Тепло-влажностный режим определяется температурой и относительной влажностью внутреннего воздуха помещений, которые в свою очередь определяются теплопроводностью, тепловой инерцией, воздухопроницаемостью и влажностью ограждающих конструкций и стен, а также перепадом температур между наружной и внутренней поверхностями ограждающих конструкций.

При оценке величины инвестиций в объекты недвижимости (затраты на капитальный ремонт, реконструкцию, модернизацию, перевооружение) всегда необходимо грамотно и правильно оценивать величину функционального устаревания, оценка которого требует значительных усилий по его определению и соответственно устранению в процессе ремонтно-строительных мероприятий. Требуются совместные усилия и профессиональные знания инвесторов, проектировщиков и оценщиков для выявления наличия функционального устаревания объектов. В первую очередь всем необходимо четко представлять и понимать, что функциональное устаревание оценивается всегда через трудоёмкость выполнения тех или иных видов работ, которыми создаются конкретные конструктивные элементы зданий (сооружений) и в итоге таких работ создается новый или обновленный объект. Именно трудоемкость и не в коей мере в оценке функционального устаревания не участвуют показатели стоимости самих материалов, изделий, конструкций, оборудования и т.п. Сравниваются в едином масштабе трудоемкость выполнения однотипных (аналогичных) видов работ, которые выполнялись  по нормам и правилам, действовавшие в период проектирования и строительства конкретного объекта и трудоемкость работ в текущем времени по новым нормам и правилам, которые действуют в настоящее время.

Это очень важное положение для понимания и его использования при проведении всех необходимых расчетов.
  Для этого в  дальнейшем используется компьютерное моделирование для анализа влияния тех или иных решений на затраты энергоресурсов зданием. Далее тщательная проверка на этапе приемки здания в эксплуатацию после ремонта. Заключительным этапом является обучение обслуживающего персонала. Понимание обслуживающим персоналом своих задач играет огромную роль в создании энергоэффективного  здания. 

      Энергосберегающие мероприятия не определяются интуитивно. Потребление энергии зданием зависит от взаимодействия комплекса параметров, влияния которых может быть оценено путем моделирования сезонного и суточного, а также часовых расходов и всего теплового режима здания в целом. 

   При  модернизации и капитальном ремонте   здания необходимо, чтобы группа проектировщиков, состоящая из архитекторов, конструкторов, инженеров отделов отопление и вентиляции,  и водоснабжение и водоотведение, электроснабжение и автоматизации, совместно с владельцем здания и подрядчиком поставило энергосбережение главной задачей. Для успешного решения этой задачи потребуется координация работы всех членов проектной  группы в течение всего процесса проектирования  и дальнейшего ремонта и модернизации объекта в целом. 
     В процессе планирования необходимо рассчитать энергетический баланс здания с учетом потребности в отоплении помещений, горячего водоснабжения, потерь тепла в распределительных сетях и накопителях, а также эффективность систем производства тепла,  т.е. технический уровень теплогенерирующей установки. Сравнение рассчитанных значений с показателями аналогичных зданий, прошедших полную ресурсосберегающую модернизацию, поможет правильно и качественно выполнить мероприятия по внедрению ресурсосбережения в данном здании. Необходимо также учитывать потребление ресурсов насосами систем отопления и горячего водоснабжения. Тщательное планирование гидравлического режима распределительных систем и корректировка при изменении тепловых нагрузок и теплоносителей для получения  желательных тепловых потоков и температур и снижение расхода энергии при работе насосного оборудования. Насосы также необходимо выбирать с учетом эффективности расходования энергии.
На выбор стратегии реконструкции и модернизации  зданий  большое внимание оказывают инженерное оборудование. Их технические параметры, физический износ, мощность и пропускная способность, предопределяют реконструкцию или полную модернизацию объектов с полной или частичной заменой сетей. Основная сложность проведения реконструктивных мероприятий заключается в значительной изношенности сетей и сооружений инженерных систем в городах и населенных пунктах, а также отставание мощностей и пропускной способности от потребностей. 

Жилые дома, которые возводились, в 60 - 70 годах нуждаются в реконструкции в связи с изменением нормативной базы и устаревших инженерных систем и оборудования. Реконструкция возможна после обследования конструкций зданий и всех инженерных коммуникаций. Вместе с тем и сама система инженерного обеспечения нуждается в развитии и совершенствовании. Необходимость в реконструкции и модернизации  возникает в следующих случаях: 

- при проведении ремонтно- восстановительных работ на сетях или сооружениях с применением новых материалов, энергосберегающих технологий и нового оборудования;

- при изменении характера предоставляемых услуг населению;

- при изменении функционального состава застройки территории и, как следствие - новых требований к инженерному обеспечению;

- при строительстве объектов или сооружений, а также реконструкции имеющихся с изменением объемов или требуемого качества инженерного обеспечения. 

При обследовании инженерных коммуникаций необходимо, чтобы заказчики предоставляли достаточную исходную информацию по существующим сетям теплоснабжения, газоснабжения, водоснабжения и канализации, электроснабжения, связи и радио, электрическим сетям, наружному электроосвещению, силовому оборудованию. Например, для систем теплоснабжения необходимо указать источник теплоснабжения, параметры теплоносителей, место подключения, способ прокладки тепловых сетей. Тепловой баланс системы теплоснабжения позволит путем сравнения с проектными и нормативными показателями выявить нерациональные технологические потери энергии в системе в целом.

Для газоснабжения - давление, место подключения и т.д. Получив данные у заказчика по инженерным сетям и произведя, обследование и проанализировав его, можно установить какие инженерные системы в период дальнейшей эксплуатации могут привести к различным неблагоприятным событиям и результатам: нарушению условий жизнедеятельности, излишним затратам материальных, энергетических и трудовых ресурсов, экологическому и материальному ущербу, поломкам и аварийным ситуациям. 

К числу особенностей обследования инженерных коммуникаций можно отнести следующие: переход к количественным  и качественным критериям оценок, использование принципов системного анализа, организационно-правовые проблемы обеспечения надежного, безопасного содержания и эксплуатации систем, учет воздействия случайных факторов.

При обследовании устанавливается,  возможность использования существующих систем или полная их замена на вновь проектируемые или замена электродвигателя на частотно регулируемый электропривод.  Для этого необходимо получить новые технические условия на соответствующие инженерные коммуникации. Путем анализа и расчета устанавливается технический уровень старой жилой застройки:

- качество функционирования, состоящее из способности поддержания заданных параметров теплоносителей, надежности, безопасности, экологической безопасности, удобства пользования, а в последнее время  и ограничение по расходу энергоресурсов;
- ресурсоемкость в сфере демонтажа и монтажа, эксплуатации.   

 После технического обследования основные рекомендации для реконструкции или модернизации должны включать следующие аспекты:

· применение более энергоэкономичных технических решений на основе последних достижений науки и техники,

· повышения тепловой защиты зданий;

· организация технологических процессов, в которых энергопотребляющее и энергопреоброзующее оборудование эксплуатируется в оптимальных  (обычно в нормальных) режимах;

· снижение постоянных составляющих энергозатрат, не связанных непосредственно с производством продукции и услуг;

· обеспечение качественных ремонтов и обслуживания энергопотребляющего оборудования и систем, поддержание его в исправном состоянии;
· мероприятия по учету количества и качества потребляемых ресурсов;

· мероприятия по регулированию потребляемых ресурсов и наладки установленного оборудования;

· мероприятия по снижению нерациональных потерь потребляемых ресурсов;
· мероприятия по модернизации индивидуальных тепловых пунктов.

     Только комплексный подход к   эффективной модернизации и  использование наиболее  современных  методов ремонтов в каждой конкретной ситуации позволит уменьшить энергопотребление зданий. Эффективное использование энергии будет способствовать сохранению природных ресурсов России, но также улучшит конкурентные позиции России на мировом энергетическом рынке.   
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